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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pyséakdintialue, johon saa rakentaa pysakdintitalon.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue, johon saa rakentaa pyséakdintitalon.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin 6034 ja tontit 1-3, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueelle ei saa rakentaa mastoa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelinnumero.

Kadun nimi.

Paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaara kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Katu.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitoksia
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava puusto jota saa taydentaa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdadn ensimmaisen luvun osoittamalla tasolla.
Julkisivun rajautuvien nukkumiseen tarkoitettujen tilojen osalta rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyyden raidelikennemelua vastaan oltava vahintaan jalkimmaisen luvun
osoittamalla tasolla.

ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
hule Ohjeellinen hulevesipainanne.
LN
3 Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
r _vm_ 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.
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Rakennusten 1. ja 2. kerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto-, kahvila-, ravintola-, palvelu-,
kokoontumis-, kerho-, harraste- ja tydskentelytiloja.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja seka teknisia
tiloja, kuitenkin enintdan 15% rakennusoikeudesta.

Lamminta irtaimistovarastoa on rakennettava 2h+k ja sitd pienemmissa asunnoissa vahintadan 2 m2
/ asunto seka sitd suuremmissa asunnoissa vahintdan 3 m2 / asunto. Ulkoiluvalinevarastoa on
rakennettava 2h+k ja sitd pienemmissa asunnoissa vahintdan 1,5 m2 / asunto seka sita
suuremmissa asunnoissa vahintaan 2 m2 / asunto.

Jatehuoltoon liittyvia rakennuksia ja katoksia saa rakentaa LPA alueelle. Mahdollisten jatteiden
syvakeraysastioiden alue on suojattava pensasaidalla kadun ja tontin suunnalta. Jate-, polkupyéra-
ja autokatoksia saa rakentaa rakennusalojen ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 4 m etaisyydelle

tontin rajasta.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja maapera kunnostettava ennen rakentamiseen

ryhtymista.

JULKISIVUJA JA ARKKITEHTUURIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Rakentaminen on toteutettava arkkitehtonisesti ja ymparistékuvallisesti laadukkaasti. Korttelin
asuinrakennuksilla tulee olla yhteneva kattomuoto,-kaltevuus ja vari. limastoinnin laitetilat eivat saa
erottua liilkaa katujulkisivusta.

Rakennusten paajulkisivumateriaalin tulee olla tiilipinta. Tiilipinnan savyt voivat vaihdella
talokohtaisesti, mutta niiden on muodostettava selkea ja johdonmukainen kokonaisuus kaavan
korttelialueilla. Tiilen, tiililaattojen ja tiililaattapintaisten betonielementtien saumojen oltava
padjulkisivumateriaalina kaytetyn tiilen varisia.

Sisapihan puolella julkisivua voidaan toteuttaa vaaleana kuultorappauksena.

Rakennuksia yhdistavien parvekkeiden tulee olla |apinékyvaa lasia. Kaiderakenteen tulee olla
paaosin peittdvaa pintaa. Parvekkeet ja rakennukseen liittyvat katokset saavat ulottua enintdén 2,5
metrid rakennusalan rajan ulkopuolelle, eivat kuitenkaan tontin rajojen ulkopuolelle.

Asuinkerrostalon maantasokerroksessa on kadun puolella oltava ikkunoita, joiden aukon korkeus
on vahintaan 1,8 metria. Kadulle aukeavan ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan asunnon
lattiatason on oltava vahintaan 0,7 m katualueen pinnan ylapuolella.

Alueen korkeuserojen suunnittelu on tehtava huolellisesti ja toteutettava laadukkailla materiaaleilla.
Tukimuurien tulee olla luonnonkivipintaisia tai paikallavalettuja betonimuureja.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin, rakennusten osiin ja rakennelmiin on rakennettava
viherkatto. Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen katto- ja julkisivupinnoille on
sallittua. Laitteet on suunniteltava rakennusten arkkitehtuurin ja julkisivuihin sopivaksi.

PIHA-ALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tonttien véalisia rajoja ei saa aidata. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkureitteina,
ulko-oleskeluun, pysakaéintiin tai leikkipaikkoina on istutettava ja niiden on oltava pinnaltaan
vettalapaisevia.

Pihalla tulee kayttda luonnon monimuotoisuutta lisdavia ratkaisuja sekd luonnonmukaisia
hulevesien hallintamenetelmia. Asemakaava-alueella on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
taysikasvuisia puita. Tontilla tulee olla maanvaraisia puita. Tontille on suunniteltava riittavat
varastointipaikat kulkureiteiltd aurattavalle lumelle.

LPA-korttelialueelle on istutettava yksi puu jokaista kymmenta autopaikkaa kohden.

RAKENTAMISEN VAIHEISTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

AK-korttelin ja LPA-alueen piha-alueet ja jatehuolto on suunniteltava ja toteutettava
yhteiskayttéisiksi huolimatta tonttijaosta. Asumista palvelevia yhteistiloja saa osoittaa toiseen
asuinkerrostaloon sopimuksella. Tonttien toteuttamisjarjestys on vaiheistettava siten, etta
ulko-oleskelu- ja leikkipaikkoja, tonttien sisaisia kulkureitteja sekd asumista palvelevia yhteistiloja
on rakentamisen kaikissa vaiheissa riittavasti, [ahtékohtaisesti iiman valiaikaisia sijoittelupaikkoja.
Hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena koko korttelin alueella.

AK-korttelin ja LPA-alueen rakennuslupahakemuksissa on esitettdva suunnitelma ulko-oleskelun
ja leikkipaikkojen, asumista palvelevien yhteistilojen, tonttien sisaisten kulkureittien, pysakdinnin,
jatehuollon seka hulevesien hallinnan jarjestamisesta kaikissa alueen toteutusvaiheissa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

Asuinkerrostaloalueet: 1 ap / 100 k-m2 tai vahintaén 0,8 ap / asunto (vahintaan 0,6 ap / asunto
yksidissa)

Liike-, kahvila-, ravintola-, palvelu- ja toimistotilat: 1 ap / 50 k-m2

Asuinrakennusten toteutuessa vuokramuotoisina pysakéintipaikkoja edellytetdan 10% vahemman.

Korttelialueella on oltava polkupyérien sailytyspaikkoja 2h+k ja sitd pienemmissa asunnoissa
vahintaan 1 pp / asunto seka sitd suuremmissa asunnoissa 2 pp / asunto tai 1 pp / 30 k-m2
paakayttétarkoituksen mukaista kerrosalaa. Kaikista polkupyérapaikoista vahintaan 75 % on
sijoitettava saalta suojattuun ulkoiluvalinevarastoon maantason tilaan.

MELUA, VARAHTELYA JA PALOTURVALLISUUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettéava selvitykset, joissa osoitetaan raideliikenteen melun
enimmaisaanitasot seka raideliikenteen tuottama varahtely. Suunnitelmissa on esitettava
selvitysten mukaisen melun torjunta rakennuksen sisatiloissa seka ulko-oleskelualueilla.

Korttelin 6034 tonttien 1 ja 2 suunnittelussa tulee huomioida raidelilikenteen aiheuttama tarina.

Jos rakennukset toteutetaan puurunkoisena, tai jos asuintilojen ldBmmitys toteutetaan
lampdlattioilla, tulee raideliikenteen aiheuttama tarina ja runkomelu huomioida suunnittelussa koko
korttelin alueella.

Tonttien toteuttaminen on vaiheistettava siten, ettd asuintilat seka ulko-oleskelualueet ovat melulta
suojattuja kaikissa toteutusvaiheissa.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.
Parvekkeet tulee lasittaa, mikali ne sijaitsevat julkisivulla, johon kohdistuva paivaaikainen
keskidanitaso on 53 dB tai enemman.

Mikali melutason ohjearvoja ei voida parvekkeella tai terassilla alittaa, saa parvekkeen tai terassin
korvata rakennusoikeuden lisdksi toteuttavalla viherhuoneella. Rakennusoikeuden lisaksi
rakennettava osa viherhuoneesta saa olla kooltaan enintdan 5 k-m2. Viherhuoneella tarkoitetaan
puolilamminta tilaa, jonka ulkoseinista vahintdan 50% on lasipintaa.

Asunnot eivéat saa avautua yksinomaan raideliikennealueen suuntaan haitallisen melun puoleisilla
julkisivuilla.

Tontin rajalle sijoitettava palomuuri voidaan korvata tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla
palo-osastoinnilla.

HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET:

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys ja suunnitelma hulevesien hallinnasta tontilla.
Rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.

Hulevedet tulee viivyttada tontilla ennen niiden ulos johtamista. Viivytys-/ imeytystilavuus on
suunniteltava periaatteella 1 m® 100 m? tontin pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa kohden.
Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa tontilla, mikali se on mahdollista. Likaiset hulevedet tulee kasitella
tontilla ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan. Rakenteissa tulee olla suunniteltuna
hallittu ylivuoto.

Yleisilla alueilla on viivytettdva hulevesia. Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa, jos maapera sen
mahdollistaa.

Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden
laatua eik& uhanalaisten lajien elinymparistoja.

Tuusulan kunta
Kaavan nro 3634

ASEMAPOLKU

ASEMAKAAVAN MUUTOS
21. kunnanosa, LEPOLA ja 2. kunnanosa, JOKELA

EHDOTUS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee raideliikenne-, pysakaointi-, virkistys- ja katualueita,
seka yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 6034, raideliikenne-
katu- ja virkistysalueet, seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako kortteliin 6034.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Vilma Paaer, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttad maankayttod- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla xx.x.-xx.x.20xx.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Réntynen, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston péytékirjanpitaja
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